ДОГОВОР № 
долевого участия в строительстве 13-этажного жилого дома
	г. Тверь
	«____»____________ 2016 г.


Общество с ограниченной ответственностью "СТРОЙВЕК", именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице директора Медведева Валерия Владиславовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Гражданин РФ _________________________________ – ___________ г.р., паспорт ___________, выдан ________________________________________, код подразделения ______, зарегистрирован по адресу: ___________________________________________________, по данным паспорта состоящий в браке, именуемый в дальнейшем "ДОЛЬЩИК", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору ЗАСТРОЙЩИК осуществляет строительство, а дольщик принимает долевое участие в строительстве одной однокомнатной квартиры № ______, общей проектной площадью по настоящему договору ________ кв. м., расположенной на _______ этаже во ___________ подъезде жилого дома «Южная застава» по адресу: г. Тверь, ул. Псковская, далее по тексту жилого дома. Прилагаемый план этажа строящегося жилого дома с определением конкретного местоположения квартиры и ее проектной площади является неотъемлемой частью настоящего договора. Окончательный номер квартиры будет определен после ввода жилого дома в эксплуатацию и постановки на кадастровый учет объекта.   

1.2. Указанная площадь является проектной и определена по внутреннему периметру квартиры без слоя отделки, при этом площадь остекленной лоджии рассчитывается с коэффициентом К=1. Фактическая площадь будет определена при составлении технического плана квартиры. При несоответствии указанной площади замерам кадастровой инженерной организации цена настоящего договора не подлежит изменению.
Основанием для заключения настоящего договора является:

1.3.1. Свидетельство о государственной регистрации права 69-АГ № 001795 выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области 14.07.2014 г. за № 69-69-02/052/2014-139 
1.3.2. Разрешение на строительство № 69-40-290-2015 выдано отделом архстройконтроля департамента архитектуры и строительства Администрации г. Твери 26 ноября 2015 года.

1.3.3. Проектная декларация, размещенная на сайте ЗАСТРОЙЩИКА в сети Интернет 20 февраля 2016 г., а также в официальном средстве массовой информации – газете «Тверская жизнь», номер 228 от 10 декабря 2016 г.,  и на сайте strojvek.ru 

1.4. Дольщику будет передана квартира без отделки с выполнением следующих работ:
     
- установка пластиковых окон ПВХ и двухкамерным стеклопакетом ( без откосов с подоконником);

     
- установка не утепленной металлической входной двери с замком (без межкомнатных дверей);

     
- штукатурка стен за приборами отопления и газовым котлом;

     
- монтаж стояков водопровода и канализации; 

     
- монтаж  одной розетки и электропровода только для подключения газового котла;

    
- монтаж системы отопления с установкой газового котла, разводкой труб отопления и монтажом отопительных приборов;

    
- выполнением разводки труб газоснабжения с подключением газового котла;

    
- установка счетчиков расхода воды и газа. Электрический счетчик монтируется в распределительном шкафу на лестничной клетке.

    
Сантехническое оборудование и газовая плита не устанавливаются. 
      Приобретение и установка сантехнических приборов, а также выполнение всех  внутренних отделочных работ осуществляется Дольщиком самостоятельно и за свой счет после подписания Акта приема-передачи квартиры.

2. Права и обязанности ЗАСТРОЙЩИКА

2.1. Обязанности ЗАСТРОЙЩИКА

Для выполнения настоящего договора ЗАСТРОЙЩИК в счет стоимости, предусмотренной п.5.1.: 

2.1.1. Берет на себя обязательство выполнить общестроительные и спецмонтажные работы в соответствии с  утвержденной проектной документацией ориентировочно в _____ квартале 201___ года. ЗАСТРОЙЩИК вправе сдать жилой дом в эксплуатацию досрочно.

Продление срока ввода дома  в эксплуатацию допускается не более чем на 6 месяцев по причинам, не зависящим от ЗАСТРОЙЩИКА, в том числе существенным задержкам финансирования отдельными дольщиками.

2.1.2. Передать ДОЛЬЩИКУ по акту приема-передачи квартиру, являющуюся предметом договора, в срок до _____ _______________ 20_____ г. 

2.1.3. Производит подключение жилого дома к инженерным сетям и коммуникациям согласно техническим условиям.

2.1.4. Обеспечивает сдачу построенного дома в эксплуатацию.

2.1.5. Производит передачу по акту ДОЛЬЩИКУ построенную квартиру, передает документы, необходимые для регистрации права собственности.

2.1.6. Обязуется обеспечить выполнение работ в соответствии с проектной документацией,  действующими в РФ строительными нормами и правилами.

2.2. Права ЗАСТРОЙЩИКА 

ЗАСТРОЙЩИК вправе требовать пересмотра срока передачи квартиры, указанного в п. 2.1.1. настоящего договора, в следующих случаях:

· при несоблюдении ДОЛЬЩИКОМ графика финансирования.

2.3.  Моментом выполнения ЗАСТРОЙЩИКОМ своих обязательств по настоящему договору считается момент подписания двустороннего акта приема-передачи квартиры, указанной в п.1.1. договора. 

3. Права и обязанности ДОЛЬЩИКА

3.1. ДОЛЬЩИК имеет право на получение полностью профинансированной им квартиры в установленный настоящим договором срок.

3.2. Для выполнения настоящего договора ДОЛЬЩИК своевременно произведет оплату работ ЗАСТРОЙЩИКА в порядке, предусмотренном п.4. настоящего договора.

3.3. ДОЛЬЩИК обязан принять квартиру по акту приема-передачи в соответствие с условиями настоящего договора.

3.4. ДОЛЬЩИК до регистрации права собственности на квартиру не вправе производить никакие работы по перепланировке или отделке квартиры.

3.5. С даты получения Разрешения на ввод дома в эксплуатацию ДОЛЬЩИК компенсирует ЗАСТРОЙЩИКУ расходы по оплате коммунальных услуг на основании счетов, выставленных коммунальными службами. Счета должны быть оплачены в 10-дневный срок с момента их получения. Неустойка за несвоевременную оплату составляет 0,1 % за каждый день просрочки. 

4. Цена договора. Порядок расчетов

4.1.  Стоимость квартиры составляет _______________ (_____________________________) рублей.
4.2. Цена договора состоит из :

- денежных средств на возмещение затрат на строительство в размере __________________;

- денежных средств на оплату услуг Застройщика в размере _________________________ ,в том числе НДС 18%. 

4.3.  Минимальный первоначальный взнос по настоящему договору – ______ % от цены договора, который выплачивается в течение 2-х недель с даты заключения настоящего договора.

4.4. Порядок оплаты: 

Дольщику предоставляется рассрочка платежа, сроком на 1 календарный год, до ____ ________ 201__ г.

4.5. Днём внесения взноса по настоящему договору является дата зачисления взноса ДОЛЬЩИКА на расчётный счёт ЗАСТРОЙЩИКА. Все расчеты производятся в рублях РФ безналичным расчетом путем перечисления на расчетный счет ЗАСТРОЙЩИКА, указанный в статье «реквизиты».

4.6. Оплата должна быть произведена в полном объеме до передачи квартиры ДОЛЬЩИКУ. В случае досрочного ввода жилого дома в эксплуатацию ДОЛЬЩИК обязан погасить задолженность к моменту досрочной передачи квартиры по акту ДОЛЬЩИКУ.

4.7. ДОЛЬЩИК вправе уплатить стоимость квартиры досрочно при рассрочке платежа. 

4.8. Цена договора может быть изменена в случае просрочки ДОЛЬЩИКОМ уплаты очередного взноса при рассрочке платежа более чем на 2 (два) месяца, а также в других случаях, предусмотренных законодательством РФ.

4.9.   Общая сумма долевого участия включает в себя  пропорциональное возмещение  арендных платежей в соответствии с договором аренды земельного участка, затрат на благоустройство  прилегающей к Объекту территории и т.п.

5. Гарантийные обязательства
5.1. Гарантийный срок составляет 5 лет с даты подписания акта приема-передачи построенной квартиры между ЗАСТРОЙЩИКОМ и ДОЛЬЩИКОМ. 

5.2. ЗАСТРОЙЩИК не несет ответственность за недостатки квартиры, обнаруженные хотя и в пределах гарантийного срока, но возникшие в результате нормального естественного износа, неправильной эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего ремонта, а также вследствие неправомерных действий третьих лиц. 

6. Форс-мажорные обстоятельства

6.1. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, возникших в результате событий чрезвычайного характера, а именно: пожара, наводнения, землетрясения, военных конфликтов, террористических актов, а также обстоятельств, ставших следствием постановлений, приказов или иного административного вмешательства со стороны правительства, или каких-либо других постановлений, оказывающих влияние на выполнение обязательств сторонами по настоящему договору, или иных обстоятельств вне разумного контроля сторон, сроки выполнения этих обязательств соразмерно отодвигаются на время действия указанных обстоятельств, если они значительно влияют на выполнение в срок всего договора или той его части, которая подлежит выполнению после наступления обстоятельств форс-мажора. 

6.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы любая из сторон настоящего договора должна немедленно известить другую сторону в письменной форме о начале и окончании обстоятельств форс-мажора, препятствующих выполнению обязательств по настоящему договору.

6.3. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана предоставить для их подтверждения документ компетентного государственного органа.

6.4. Сторона освобождается от возмещения убытков или выплаты согласованной суммы в связи с невыполнением обязательств по настоящему договору, если она докажет, что оно было вызвано не зависящим от нее препятствием материального или правового характера и что от нее нельзя было в разумных пределах ожидать принятия этого препятствия во внимание в момент заключения договора, либо избежания или преодоления этого препятствия или его последствий.

6.5. Сторона освобождается от возмещения убытков или выплаты согласованной суммы в соответствии с п.6.4. настоящего договора в связи с невыполнением обязательства только на период времени, в течение которого это препятствие мешало выполнению ее обязательства.   

7. Ответственность сторон

7.1. На ЗАСТРОЙЩИКЕ лежит риск случайного уничтожения и повреждения квартиры до момента приёма-передачи его ДОЛЬЩИКУ, кроме случаев, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы.

7.2. ЗАСТРОЙЩИК несет ответственность за качество выполненных работ, в том числе:

· за допущенные отступления от требований, предусмотренных технической документацией;

· за несоответствие показателей квартиры проектным решениям.  

7.3. В случае переделки выполненных работ, связанной с отклонениями от проектной документации, некачественным выполнением работ или несоответствием материалов, используемых при строительстве, по вине ЗАСТРОЙЩИКА, в течение гарантийного периода, оплата работ по исправлению брака производится полностью за счет средств ЗАСТРОЙЩИКА.

8. Завершение строительных работ, сдача и приемка квартиры

8.1. Датой завершения строительных работ является дата Разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию. 

8.2. Квартира предоставляется ДОЛЬЩИКУ в собственность по акту приема-передачи, с последующей регистрацией права собственности ДОЛЬЩИКОМ в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области. Государственная регистрация возникновения права собственности на квартиру одновременно является государственной регистрацией  неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в жилом доме.

8.3. ДОЛЬЩИК в течение трёх дней с момента получения акта приема-передачи квартиры обязан направить ЗАСТРОЙЩИКУ подписанный акт или мотивированный отказ от приемки квартиры с перечнем недостатков.  При уклонении или необоснованном отказе от подписания акта приема-передачи ЗАСТРОЙЩИК вправе взыскать с ДОЛЬЩИКА пени 0,01 % от стоимости квартиры за каждый день просрочки подписания. 

8.4.  Кроме того, при уклонении ДОЛЬЩИКА от принятия квартиры в 3-х дневный срок или при необоснованном отказе ДОЛЬЩИКА от принятия квартиры в течение более чем двух месяцев, ЗАСТРОЙЩИК вправе составить односторонний акт о передаче квартиры (за исключением случая досрочной передачи квартиры). При этом риск случайной гибели квартиры признается перешедшим к ДОЛЬЩИКУ со дня составления такого акта о передаче квартиры. 

9. Условия прекращения действия договора

9.1. В случае просрочки со стороны ДОЛЬЩИКА взноса в полном объеме или частично более чем на три месяца либо более чем три раза в течение 12 месяцев, ЗАСТРОЙЩИК получает право расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, о чем письменно уведомляет ДОЛЬЩИКА. Договор будет считаться расторгнутым через 30 дней с момента направления уведомления о расторжении договора. 

9.2. ДОЛЬЩИК вправе потребовать расторжения договора у ЗАСТРОЙЩИКА в следующих случаях:

9.2.1.  При задержке ЗАСТРОЙЩИКОМ хода строительства по его вине, когда срок окончания строительства, установленный в договоре, увеличивается более чем на шесть месяцев;

9.2.2. При существенном нарушении ЗАСТРОЙЩИКОМ условий договора, ведущем к снижению качества работ, предусмотренных проектной документацией;

9.2.3. При аннулировании допусков на строительную деятельность, других актов, налагаемых государственными органами в рамках действующего законодательства, лишающих ЗАСТРОЙЩИКА права на производство работ. 

9.2.4. В иных случаях, предусмотренных законом.

9.3. В случае расторжения настоящего договора  по основаниям, предусмотренным п.п. 9.2.1., 9.2.2., 9.2.3.  настоящего договора, ЗАСТРОЙЩИК обязуется вернуть все перечисленные ДОЛЬЩИКОМ ЗАСТРОЙЩИКУ денежные средства в рублях в течение 10 рабочих дней. 

9.4. Меры ответственности, не предусмотренные настоящим договором, применяются в соответствие с действующим законодательством РФ.

10.  Переуступка договора

10.1. ДОЛЬЩИК вправе передать свои права и обязанности по настоящему договору какому-либо третьему лицу при условии обязательного письменного уведомления и получения согласия ЗАСТРОЙЩИКА. 

11.  Дополнительные условия

11.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного выполнения обеими сторонами своих обязательств по настоящему договору.

11.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением сторон в письменной форме. 

11.3. ЗАСТРОЙЩИК по окончании строительства и сдаче жилого дома в эксплуатацию обязан передать ДОЛЬЩИКУ недвижимость, указанную в п. 1.1. настоящего договора, свободную от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, не состоящую в споре или под запретом (арестом).  

11.4. Расходы по оформлению документов на недвижимость, указанную в п. 1.1. настоящего договора, в том числе затраты на государственную регистрацию, оплачивает ДОЛЬЩИК.

11.5. Действительными и обязательными для сторон являются только те изменения и дополнения, которые внесены по обоюдному согласию Сторон.

11.6. Возникающие споры решаются Сторонами путем переговоров, а в случае невозможности достижения согласия — в порядке, установленном действующим законодательством РФ. 

11.7. Все счета, уведомления и иная корреспонденция отправляется ДОЛЬЩИКУ по указанному им в статье «юридические адреса и реквизиты» адресу. Сообщения будут считаться доставленными надлежащим образом также при направлении по адресу электронной почты, указанному в графе реквизиты.
11.8. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для ДОЛЬЩИКА, ЗАСТРОЙЩИКА и Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области.
12. Юридические адреса и реквизиты сторон:
Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «СТРОЙВЕК», ИНН/КПП 6950157272/695001001, ОГРН 1126952025606, 170100, г. Тверь, ул. Чернышевского, д.31, тел.34-95-25 , р/с 40702810007100028041  БИК 044525201 к/сч 30101810000000000201 в ОАО АКБ «АВАНГАРД» , г.Москва, e-mail: ____________________________________
Дольщик: _______________________________________ – _______________ г.р., паспорт ______________, выдан _____________________________________________, код подразделения ___________, зарегистрирован по адресу: ___________________________________________________________
                  e-mail: ______________________________
13. Подписи сторон:

           Застройщик                                                                          Дольщик

Директор ООО «СТРОЙВЕК»

______________________/Медведев В.В./                            _________________________ /___________________/
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